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Detk,
Amely létrejétt egyrészrol aldfrig
I. Verebély-Parazsé Andrea sz, Verebély Andrea (an: T szl

) 2336 Dunavarsany, Vérésmarty Mihdly utca 61. szam alatti lakos és ay
altala meghatalmazassal képviselt
2. Verebély Eva sy, Verebély Liva (an: | 1 szl ) :
) 3275 Detk, /\myas utca 6. szam alatti lakos, a tovabbiakban mindketten, mint eladék

masrészra)
I. Ozse Erik sz. Ozse Erik (an: s szul:
) 3275 Detk, Métyés kérit 25, szém alatti lakos és felesége,
2. Ozséné Kozma Dominika s, Kozma Dominika (an: 1 sziil:
) 3213 Atkar, Ady Endre ut 14. szam alatti lakos, a tovabbiakban
mindketten, mint vevok kozott a maj hapon az alabbi feltételekkel-

1.)
L.1. Az claddk az ingatlan cgészhey viszonyitott 1/2 - 1/2 arany( kozss tulajdonosaj a Detk, belteriilet 605
hrsz. alatt felveu ¢s tlermészetben 3275 Detk, Arnyas utca 6. szam alatti 1475 > nagysagi , kivett/lakohaz,
udvar” megjelslési tehermentes ingatlannak.
1.2. Az ingatlanon cgy 98 m? alapteriilet(; laképiilet 411, cgy 9 m? -es garazs és cgy 12 m’-cs fEszer.

2)
Az cladok az ingatlan 1/2 — 1/2 aranyy tulajdonjogat ¢ szerzOdésben foglalt feltételekkel - a vételsr teljes
kifizetéséig terjed tulajdonjog fenntartasaval - cgytittesen a vevékre ruhdzzak, akik czt az altaluk
megismert és megtekintert allapotban, egymas kozouti 1/2 - 172 ardnyban megveszik .
Verebély-Parazsé Andrea cladd 172 hanyadat 1/2 ardnyban Ozse Erik vey vasarolja meg; mig Verebély
Iva clads 1/2 hdnyadat 1/2 ardnyban Ozséng Kozma Dominika vevé,

3.)
A lelek az ingatlan forgalmi ériékével azonos vételarat 17.000.000,- Ft-ban, azaz tizenhétmillié forintban
hatérozzak meg, amely az cladékat a tulajdoni hanyadaik szerinti azonos mértékben iljeti meg.
3.1. A vételarbél a vevek o szerz0dés megkoidsével cgyidejlleg dtadnak Verebély-Parazsé Andrea elado
részére 2.000.000,- Ft, azay, kettémillié forint foglaldt, melynek atvételét az clado - kilsn clismervény

A foglalo sszege a szerz6dés teljesiilése esetén Verebély-Parazsé Andrea clado részére Jjaré vételarba
beszamit; mig cllenkeys esetben a szerzédés meghitsuldsért felelés személy az adott foglalot elvesziti
(vevok), illetve a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni (érintett clado).

3.2.) A vételarbdl fennmaradg 15.000.000,- F1, azay tizenotmillié forintot a vevok kotelesck legkésébb e
szerzbdés megkstés kovetd két banki napon dtutalni oy, cladok aldbbi fizetés szamldjara;

- Verebély va MBI Banknal vezetett szamlajara 8.500.000,- Ft-ot, azas
nyolemillio-stszézezer forintot; mig
- Verebély-Parazso Andrea Erste Bankndl vezetett szamldjéra - a foglalé

0sszepét meghaladg - 6.500.000,- Ft-ot, azay hatmillio-stszazezer forintot.
Az utaldsok teljesitésének napja az a nap, amikor az adott Osszeg a megjeldlt fizetési szamlan jovairdsra
kertil. A fizetés ¢ modjait az cladok a vételar kifizetése teljesitéseként fogadjak cl.

4.)
A vevok a fizetésre megallapitott fenti hataridg clmulasztasa miatt késedelmi kamat megfizetésére is
kotelesek. Amennyiben azonban a vevék fizetési késedelme a 3.2.) pont szerinti véghatdridétél szamityva
meghaladnd a harmine napol, az cladok jogosultak arra is, hogy ¢ szigord teljesitési hataridd tallépése
miatt, érdekmulasuk bizonyitasa nélkiil a vevekhoz irdsban intézett kiszos nyilatkozatukkal a szerz6désto]
eldlljanak vagy 16litk pothatdridd biztositaséval teljesitést kérjenck. Az cladok ilyen clallas esctén az
¢rintett eladd a foglalot megtarthatja.

5)
Az cladok az ingatlan atruhdzas tcher-, per- ¢és igénymentességéért Szavatossagot vallalnak ¢és kij,clcntik.
hogy - a 18. pontban megjeldlt clévasarlasra Jogosultat kivéve - harmadik szemcélynek azon nem 4ll fenn
olyan joga. amely a vevék tulajdonjog- és birtokszerzését akadalyoznd, vagy azt korlatozna.



o 6.)

Az cladok a tulajdonjogukat a vételar kicgyenlitésig fenntartjak, cz¢rt a fclek czen okirat alairasaval
“feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vételar kifizetéséig - de legfeljebb ¢
szerzbdés keltet Kovetd egy honapig - terjedd hatarozott idore a tulajdonjog{enntartdshoz kapesolddo
vevdi jog 2 vevok javara az ingatlanra bejegyzesre keriiljon akkent, hogy ¢ jog Vercbély-Pardzso Andrea

' g

cladé 1/2 hanyadara 1/2 aranyban O7sC Lrik vevd javara, mig Verebely [va cladd 1/2 hanyadara 1/2
aranyban Ozséné Kozma Dominika vevo javara kertiljon.
A felek tudnak arrol, hogy a tulajdonjog megszerzésckor a vevék tulajdonjogat a tulajdonjOg-fcnmarléshoz
kapesolodo vevoi jog ranghelyén jegyik be az ingatlan—nyilvémanésba.

7.)
Az cladok mar ¢ szerzOdes alafrasaval cgyidejtleg, de kiilon okiratként 5 credeti példanyban alairjak €s az
cljard igyvédnél jctétbe helyezik a tulajdonosi hozzajarulo nyilatkozatukat is, amclyben feltétlen €s
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak az 1/2 - 1/2 aranyd kozos (cgyiittesen 1/1 arany() tulajdonjoguk
1oriéséhez ¢s a vevék 1/2-1/2 arényd ko708 tulajdonjoganak adasvétel jogeimen valo bejegyzéseher azzal,
hogy a vevok ilyen tulajdonszerz¢sc a 2.) pont szerinti.
L nyilatkozat minden credeti példanya azonban az okiratot s7erkes7to igyvédnel okirati letétben marad,
melyet koteles haladéktalanul benyujtani a foldhivatalhoz. amennyiben az cladok irdsban visszaigazoljak a
vételar teljes kifizctésct az okiratszerkeszto ligyved magyarff@z.zgwedilarsulas./11.1 cmail cimére; vagy ennek
hianyaban czt helyettiik barmelyik vevo - a pénzintézeti utalasokrol kiallitott okiratokkal - igazolja.
A vevok mar e szerzbdés alafrasaval cgyidejlileg feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy - 2 tulajdonjoguk bcjcgyzésc’vcl cgyidejiileg - 2 lulajdonjog-fcnntartéshoz kapcsolodd vevol
joguk is toriésre kerijon.

8.)
Amennyiben a vételar kifizetése ¢ szerzodés fsldhivatali benyujtasa cl6tt megtorténik, a felek mar czen
okirat alairasaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a neviikben cljard
okiratszerkeszto iigyvéd mégse a tulajdonjog-fcnmamashox kapcsolddd vevoi jog bejegyzEsét, hanem - €
szerzOdés s a tulajdonosi hozzdjaruld nyilatkozat cgyidejl benytijtasaval - mar kozvetlenil a vevok 1/2 -
1/2 aranyu tehermentes tulajdonjoga bejegyzeését kérjc.

9.
Az claddk ezen okirat alairasaval kotelezik magukat arra, hogy az csetleges késedelmes fizetésbol eredd
kamat-kovetelésiiket vagy mas igénylket nem szamitjak be a vételar-hatralékba, hancm o7t - a tulajdonosi
nyilatkozat ¢ s7crzbdésben szabalyozott foldhivatali benyujtasat Kkovetoen - legfeljebb kiilon igényként
érvényesitik.

10.)
A vételar teljes Kifizetése esetén az cladok az ingatlant kitelesck a benne 16v6 ingosagoktol kitiritett, Ures
allapotban Jegk¢ésobb 2026. majus 31. napjdig a vevdk  birtokéba adni annak alkotorészeivel ¢€s
rendeltetésszerl hasznalatot biztosito torvényes tartozckaival egyltt. E hataridé elmulasztasa esetén az
claddk napi 10.000,- Ft késedelmi kotber cgyetemleges megfizetésre kotelesck,
A birtokbaadas napjan a felek kozosen lcolvassak &s irasban rogzitik az ingatlan méroorait, melyek alapjan
a vevok legkésdbb 15 napon beliil kotelesek a koziizemi szolgaltatok felé 0j fogyasztokeént bejelentkezni.
Az atvétel napjatol a vevdk szedik az ingatlan hasznait ¢s viselik az azzal jard terheket és a karveszElyt.
Az claddk kellékszavatossagot vallalnak arra, hogy az ingatlan fltési-, clekiromos-, tovabba viz. ¢s csatorna
halozatai rendeltetés-szerien mitkddnek, illetve azok megfclelnck az épiilet koranak.
A vevéknek tudomasa van arr6l, hogy az ingatlan tulajdonszerzgset - annak helyi adozasa miatt - a
polgérmcstcri hivatal részére nekik kell majd kilon addbevallasban bejelentent.

11.)
A felek rogzitik, hogy 2 vételarat az ingatlan vevok altal ismert tulajdonsagai ¢s miszaki allapota alapjan
hataroztak meg ¢és azt értékaranyosnak  tekintik, fgy kolesdndsen lemondanak ¢ szerz0dés feltlind
énékarénytalanségjogc{mén valé megtamadasi jogukrol.

12.
/,\ vevok e szerzdés alairasaval elismerik, hogy & 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet alapjan az cladoktol
atvették a lakohaz HET-1 038-667szamu hiteles cnergetikai tanhsitvanyat.

13.)
A felek tudnak arrél, hogy a 40/2017. (X11. 4) NGM rendelet alapjan tulajdonosvaltaskor el kell végezni a
lakas villamos berendezésén a feliilvizsgalatot, ami mar a vevok feladata és koltsége. }



14.)
A szerz6dé felek magyar allampolgarok, akiknek minden adata és honossaga - a Pmt. szerint azonositast
kdvetéen - a személyi igazolvanyaik szerint keriilt régzitésre, melyeket az okiratszerkeszt tigyvéd
kizérélag ¢ szerzédéshez kapcsolodo megbizés ¢s a torvényi kotelezetisége teljesitése érdekében kezel. A
felek kijelentik, hogy a sajat neviikben jarmak el és nem kiemelt k6zszereplok, illetve czek kézeli
hozzétartozoi vagy ezekkel kozel kapcsolatban 4l16 személyek.

15.)
Az cladéknak tudomaésa van arrdl, hogy a 2011. évben megszerzett ingatlan-hanyadaik értckesitésébo]
credden éket személyi jsvedelemads bevallasi kotelezettség nem terhel;,

16.) _
A szerzédés megkstésével kapesolatos koltségek koziil az cnergetikai tanusitvany beszerzésének és a
tulajdoni lap kivaltdsanak koltsége az claddkat terheli; mig, a f6ldhivatali igazgatdsi szolgaltatasi dijakat; a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és az tigyvédi munkadijat a vevék viselik.

17.)
A felek megbizzak a jelen addsvételj szerzOdés clkészitésével Dr. Magyar Attila tigyvédet és kézosen
meghatalmazzak, hogy a f6ldhivatal; cljardsban - a vevék tulajdonjogdnak bejegyzéséig terjeds hatéllyal -
Oket képviselje, aki ezt az okirat cllenjegyzésével clfogadja.
A meghatalmazas hatalya igy vonatkozik kiilénosen a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog
bejegyzésére, illetve - a teljes vételdr ¢ szerz6dés szerinti kifizetését kdvetéen - ennek és az cladok 1.) pont
szerinti tulajdonjoga t6riésére és a vevok 1/2 - 1/2 aranyu tulajdonjoga bejegyzésére.
A meghatalmazas hatélya azonban méar nem terjed ki a szerz6dé feleknek sajat jogon kézbesitends
{6ldhivatali hatarozatok atvételére, melyck kézbesitését valamennyi {é] sajat lakcimére kéri,
A meghatalmazés kiterjed arra is, hogy a meghatalmazott a B400 jelt adatlapot a vevék nevében kitélse ¢és
aztnevében a NAV részére benyujtsa.

18.)
Az okiratszerkeszté tigyvéd - az dnkorményzati rendeletnek a Nemzeti Jogszabalytar dnkorményzati
rendeletei ko761t kozzétett teljes sz6vegének atadasaval - tajckoztatja a vevoket arrél, hogy Detk Kézség
Onkormanyzata Képviseld-testiilete 13/2025. (X11.22.) szdmon megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérs]
2016 6nkormanyzati rendeletét, ami alapjan az onkormanyzatot cl$véasarl4si Jjog illeti meg.
Az cladok a jelen szerzGdés aléirasaval meghatalmazzak Dr, Magyar Attila tigyvédet, hogy neviikben az
cldvésarlasra jogosultat hivja fel ¢ joga gyakorlasara.

A felek a 8 eredeti pcldanyban késziilt szerz6dést, mint akaratukkal mindenben cgyezot helybenhagyolag
alairtak azzal, hogy az abban foglaltakat tligyvédi megbizasként, a 7.) pontjaban irtakat pedig letéti
szerzodésként is elfogadjak. Az itt nem szabélyozott kérdésekben a Pik. rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

Gydngyds, 2026. februar 11. napja
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N Verebély Eva
képv: Verebély-Pardzso Andrea

‘\/ercbél )7~Paréxsc') )\nd;cz v

cladok

- /
Ozse Frik Ozséng Kozma Dominika
vevok

A fenti okiratot 2026. februar 11. napjan készitetiem, azt a felek alairast kovetsen
36064831 kamarai azonositd szamon bejegyzett tigyvédként Gydngydson »Cllenjegyzem™

Dy, Magyar Aitin,
ugyved, térsasdgi seakjopdss
200 Gyonevds, Buear palier & 1A

(V8]



